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Lokatie en opgave

De lokatie bevindt zich op de plaats van het voormalige gemeentehuis van Waddinxveen in een bouwblok dat wordt omsloten door de Julianastraat, de Jan Dorrekenskade-oost en de Raadhuisstraat en het Raadhuisplein. Naast het voormalige gemeentehuis bestaat dit bouwblok uit vooroorlogse vrijstaande- en twee onder-één kapwoningen alsmede uit 3 kleinschalige bedrijfsruimten, allen in 1-2 bouwlagen. Het gemeentehuis wordt van de woningen gescheiden door een deel van de Raadhuisstraat die hier als een parkeerstraat door het bouwblok loopt en aansluit op het Raadhuisplein.Binnen het bouwblok zijn in de openbare ruimte een aantal forse bomen aanwezig.
Aan de noordzijde van de lokatie vormt het Raadhuisplein een amorfe open ruimte. Het Raadhuisplein is met de oplevering van een nieuw woonzorgcomplex nu voor een groot deel omsloten door bebouwingswanden maar toont zich eerder als een parkeerplaats dan als een verblijfsplein. Aan de westzijde van de lokatie bevinden zich een enigzins in hoogte oplopend, groen plantsoen met zit- en speelgelegenheid en een licht gebogen blok met rijwoningen langs de Raadhuisstraat.

Met de Stationsstraat vormt het Raadhuisplein een rechte lijn tussen station en stadhuis. 

Bij gebrek aan een nieuwe bestemming zal het voormalige gemeentehuis worden gesloopt. Op de vrijgekomen gronden is dan, binnen het kader van onder anderen het gemeentelijk beeldkwaliteitsplan,  ruimte voor woningbouw. Het beeldkwaliteitsplan voorziet voor deze lokatie in :-Het recht doortrekken van de rooilijnen langst Raadhuisplein en  Raadhuisstraat.
-Entrees tot binnenterrein vanaf Raadhuisstraat en Raadhuisplein-Bouwblokdiepte hoofdmassa max 15 meter-Parkeren in beginsel op eigen terrein-Bouwhoogte 2-3 lagen met kap
-Verhoogde hoek met achitectonisch accent-Massa opdelen 
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Situ atie
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Locatie

In deze presentatie wordt een toelichting 
gegeven op het definitief ontwerp voor de 
nieuwbouw op het raadhuisplein, waar tot voor 
kort het oude gemeentehuis stond. 

Deze ontwikkeling is tot stand gekomen door 
een betrokken samenwerking tussen de 
gemeente Waddinxveen en Woonpartners 
Midden Holland.
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Oude situatie

Programma
Het programma behelst nu 37 appartementen 
waarvan 15 twee-kamer appartementen en 
22 drie-kamer appartementen.

Parkeren
Naast parkeerplaatsen voor de nieuwbouw 
worden de bestaande parkeerplaatsen 
gehandhaafd. Daarnaast worden er minimaal 
vijf extra parkeerplaatsen gerealiseerd om het 
huidige tekort in de buurt op te lossen.

Parkeren
Benodigde parkeerplaatsen:
37 appartementen x 1.2 
Aantal te kort in omgeving
Bestaand op Raadhuisplein

Aantal minimaal benodigd
 

Nu opgenomen in plan:

totaal
62 parkeerplaatsen

= 45 pp
=   5 pp

 =   9 pp

= 59 pp

Binnenhof
Het binnenhof herbergt 35 van de benodigde 
parkeerplaatsen. Dit binnenhof wordt zo groen 
mogelijk aangekleed door bestaande bomen te 
behouden en hier nieuwe bomen aan toe te voegen. Dit 
geef het binnengebied een vriendelijke uitstraling en 
gaat hittestress tegen. 

De parkeerplaatsen krijgen hier halfopen verharding 
om het gebied verder te vergroenen en om regenwater 
op te vangen.

Plein
Ook het vernieuwde plein wordt zo groen mogelijk 
aangekleed om hittestress tegen te gaan, de 
biodiversiteit van dit gebied te versterken en om een 
aantrekkelijk verblijfsgebied te vormen.  

halfopen bestrating

Nieuwe situatie
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1:200

begane grond 1e & 2e verdieping 3e & 4e verdieping

Gevelbeelden

Beeldtaal
Qua beeldtaal is er gekozen voor een herkenbare robuuste uitstraling, 
uitgevoerd in een fraaie gemêleerde baksteen in fraaie bruine tinten. De 
raampartijen zijn ritmisch en symmetrisch opgenomen in dit volume.
De bovenste verdieping is van ieder gebouwonderdeel is bekleed met 
gevelpannen om zo een klassieke opbouw van hoofdvolume met kap te 
creëren.

Entreepartijen
Extra aandacht komt te liggen op de drie entreepartijen, waarbij 
gekozen is voor maximale transparantie. Dit vergt extra aandacht voor 
de vormgeving van deze binnenruimtes die nu goed zichtbaar zijn, maar 
het is ook de ambitie van de opdrachtgever om dit zeer verzorgd uit te 
voeren.

Accent
Het accent op de kop wordt verder versterkt door aan de ene kant de 
omkaderde loggia's en aan de andere kant door het voorgestelde 
kunstwerk. Er is gekozen om een icoon uit de omgeving op te nemen in 
het gevelbeeld. 

Details
Het gevelbeeld is verder verrijkt door extra aandacht te besteden aan 
de omkadering van de entree's, verbijzondering van de raamdorpels en 
fraai vormgegeven bovenste laag met gevelpannen.

Binnenhof
Aan de binnenzijde wordt een lichtere baksteensortering toegepast, om 
het binnengebied een zo fris mogelijke aanblik mee te geven. De vele 
balkons en buitenruimtes geven dit gebied zijn levendige sfeer. Dit 
wordt verstrekt door de groene omkadering van de buitenruimtes op de 
begane grond, de bestaande bomen, de nieuw te plaatsen bomen en 
de halfopen bestrating van de parkeerplaatsen. 

Dakpakket
Om hittestress tegen te gaan en regenwater vertraagd af te voeren, 
worden grote delen van het dakoppervlak met een mos sedum pakket 
uitgevoerd.
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RENVOOI TEKENINGEN

kalkzandsteen, uitvoering en dikte cf constructeur/leverancier

lichte scheidingswand

baksteen, waalformaat

isolatie, minerale wol

tegelwerk 

* niet-ioniserende (optische) brand-/rookmelder met vaste aan-
  sluiting op het elektriciteitsnet en voorzien van een accu/batterij.
* brand- rookmelders onderling koppelen conform NEN 2555

rookmelder

60 minuten brandwerend

zelfsluitende deur

30 minuten brandwerend

RM

opstelplaats elektrische radiator

opstelplaats verdeler vloerverwarming

opstelplaats(-en) wasmachine resp. -droger

opstelplaats binnenunit warmtepomp
(definitieve type en opstelling ntb. door installateur)

wm wd

wp

opstelplaats warmte-terug-win-unit (WTW)
(definitieve type en opstelling ntb. door installateur)

wtw

te openen zonder sleutel (in de vluchtrichting)

30 min. WBDBO

60 min. WBDBO

extra beschermde vluchtroute

overstroomvoorziening binnendeuren,
capaciteit conform berekening installateur

tekening

datum

versie

status

schaal

formaat
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opstelplaats elektrische radiator

opstelplaats verdeler vloerverwarming

opstelplaats(-en) wasmachine resp. -droger

opstelplaats binnenunit warmtepomp
(definitieve type en opstelling ntb. door installateur)

wm wd

wp

opstelplaats warmte-terug-win-unit (WTW)
(definitieve type en opstelling ntb. door installateur)

wtw

te openen zonder sleutel (in de vluchtrichting)

30 min. WBDBO

60 min. WBDBO

extra beschermde vluchtroute

overstroomvoorziening binnendeuren,
capaciteit conform berekening installateur
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datum
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status

schaal

formaat

BERLICUMSEWEG 10            5248 NT ROSMALEN            T 073 6412133            INFO@VISSERENBOUWMAN.NL            WWW.VISSERENBOUWMAN.NL

getekend

File name: Wad004_AVB_Bouwkundig_Revit2022

Raadhuisplein
Waddinxveen

Wad004
BV200

gevels

definitief
1:100
A0

gevels
21-12-2022

ML

formaat  : A0(1189x841mm)

LS

EBVR

30

60

+0
00_begane grond

+3000
01_eerste verdieping

+6000
02_tweede verdieping

+9000
03_derde verdieping

+12000
04_vierde verdieping

+15000
05_vijfde verdieping

01 02 04 05 06 07 08 10 12 13

34445003700390039003700450068002186587054701936344

ok.kozijn

P +3727

ok.kozijn

P +6727

03 1109

47150

ok.kozijn

P +727

bk.kozijn

P +2435

bk.kozijn

P +5435

bk.kozijn

P +8435

bk.kozijn

P +11435

bk.kozijn

P +14435

ok.kozijn

P +12727

ok.kozijn

P +9727

P +15745

P +16119

P +9745

ok.kozijn

P -32
ok.kozijn

P +0

bk.kozijn

P +2435
bk.kozijn

P +2435

P +13000

P +10330

bk.kozijn

P +8435

+0
00_begane grond

+3000
01_eerste verdieping

+6000
02_tweede verdieping

+9000
03_derde verdieping

+12000
04_vierde verdieping

+15000
05_vijfde verdieping

+18000
06_zesde verdieping

A B C D E G H I J KF

344 1936 1732 1602 2180 5826 2086 6800 6800 7900 6800

bk.kozijn

P +8435

bk.kozijn

P +5435

bk.kozijn

P +2435

bk.kozijn

P +11435

bk.kozijn

P +14435

ok.kozijn

P +6163

ok.kozijn

P +3163

ok.kozijn

P +163

ok.kozijn

P +12163

ok.kozijn

P +9163

ok.kozijn

P +8983ok.kozijn

P +9312

ok.kozijn

P +5983

ok.kozijn

P +2983

ok.kozijn

P -17

P +7000

P +4000

P +10000

P +10330

P +13000

P +9745

P +15745

P +9745

P +10330

P +13000

ok.kozijn

P -32

344

44350

+0
00_begane grond

+3000
01_eerste verdieping

+6000
02_tweede verdieping

+9000
03_derde verdieping

+12000
04_vierde verdieping

+15000
05_vijfde verdieping

ABCDEGHIJK F

ok.kozijn

P +727

ok.kozijn

P +3727

ok.kozijn

P +6727

ok.kozijn

P +0
ok.kozijn

P -32

ok.kozijn

P +9727

ok.kozijn

P +12727

bk.kozijn

P +2435

bk.kozijn

P +5435

bk.kozijn

P +8435

bk.kozijn

P +11435

bk.kozijn

P +14435

bk.kozijn

P +2435

P +13000

P +10330

P +9745

P +15745

P +16119

344 6800 7900 6800 6800 2086 5826 2180 1602 1732 1936 344

44350

P +4000

P +7000

P +10000

P +13000

+0
00_begane grond

+3000
01_eerste verdieping

+6000
02_tweede verdieping

+9000
03_derde verdieping

+12000
04_vierde verdieping

+15000
05_vijfde verdieping

+18000
06_zesde verdieping

01020405060708101213

344 4500 7600 7600 4500 6800 2186 5870 1850 3620 1936 344

0311 09

47150

bk.kozijn

P +8435

bk.kozijn

P +5435

bk.kozijn

P +2435

bk.kozijn

P +14435

bk.kozijn

P +11435

ok.kozijn

P +5983 ok.kozijn

P +6163

ok.kozijn

P +3163

ok.kozijn

P +2983

ok.kozijn

P -17
ok.kozijn

P +163

ok.kozijn

P +12163

ok.kozijn

P +9163

ok.kozijn

P +8983 ok.kozijn

P +9312

P +7000

P +4000

P +10000

P +10330

P +13000 P +13000

P +10330

P +9745

P +15745

P +16119

P +9745

RENVOOI TEKENINGEN

kalkzandsteen, uitvoering en dikte cf constructeur/leverancier

lichte scheidingswand

baksteen, waalformaat

isolatie, minerale wol

tegelwerk 

* niet-ioniserende (optische) brand-/rookmelder met vaste aan-
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tegelwerk 
1,5 m1 hoog

schoonloopmat

schoonloopmat

schoonloopmat

Deur voorzien van ventilatierooster, 
capaciteit conform opgave installateur

Deur voorzien van ventilatierooster, 
capaciteit conform opgave installateur

ZR-rooster onder postkasten, 
capaciteit conform opgave installateur
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Deur voorzien van ventilatierooster, 
capaciteit conform opgave installateur

Deur voorzien van ventilatierooster, 
capaciteit conform opgave installateur

Deur voorzien van ventilatierooster, 
capaciteit conform opgave installateur

Ventilatie dakdoorvoer rond 125 mm 
conform opgave installateur

Voorzetwand, Rc = 2,00 m2K/W
- 50 mm Isover Sonepanel
- 50 mm C-profielen met daartussen 
40 mm Isover Sonepanel
- dampremmende laag
- 10 mm constructiebeplating
- 12,5 mm gipskartonbeplating

Voorzetwand, Rc = 2,00 m2K/W
- 50 mm Isover Sonepanel
- 50 mm C-profielen met 
daartussen 40 mm Isover 
Sonepanel
- dampremmende laag
- 10 mm constructiebeplating
- 12,5 mm gipskartonbeplating

Voorzetwand, Rc = 2,27 m2K/W
- 60 mm Isover Sonepanel
- 50 mm C-profielen met daartussen 
40 mm Isover Sonepanel
- dampremmende laag
- 10 mm constructiebeplating
- 12,5 mm gipskartonbeplating

Voorzetwand, Rc = 2,27 m2K/W
- 60 mm Isover Sonepanel
- 50 mm C-profielen met daartussen 
40 mm Isover Sonepanel
- dampremmende laag
- 10 mm constructiebeplating
- 12,5 mm gipskartonbeplating

RENVOOI TEKENINGEN

kalkzandsteen, uitvoering en dikte cf constructeur/leverancier

lichte scheidingswand

baksteen, waalformaat

isolatie, minerale wol

tegelwerk 

* niet-ioniserende (optische) brand-/rookmelder met vaste aan-
  sluiting op het elektriciteitsnet en voorzien van een accu/batterij.
* brand- rookmelders onderling koppelen conform NEN 2555

rookmelder

60 minuten brandwerend

zelfsluitende deur

30 minuten brandwerend

RM

opstelplaats elektrische radiator

opstelplaats verdeler vloerverwarming

opstelplaats(-en) wasmachine resp. -droger

opstelplaats binnenunit warmtepomp
(definitieve type en opstelling ntb. door installateur)

wm wd

wp

opstelplaats warmte-terug-win-unit (WTW)
(definitieve type en opstelling ntb. door installateur)

wtw

te openen zonder sleutel (in de vluchtrichting)

30 min. WBDBO

60 min. WBDBO

extra beschermde vluchtroute

overstroomvoorziening binnendeuren,
capaciteit conform berekening installateur

RUIMTEAFWERKING:

toiletruimte:
- vloerafwerking : tegels(*)
- wandafwerking : tot 120cm +vloer(*) met hele tegels, daarboven spuitwerk.
- plafond : spuitwerk

badruimte:
- vloerafwerking : tegels(*)
- wandafwerking : tot 150cm +vloer(*) met hele tegels, daarboven spuitwerk, douchehoek tot plafond(*), .
- plafond : spuitwerk

* t.p.v. tegels wateropname niet groter dan 0,01kg/(m2.s1/2) (cf. NEN2778)

t.p.v. betegelde ruimten kunststeen badkamerdorpel toepassen

ENERGIE (VERWARMING / KOELING):

• Zie voor toetsing energiezuinigheid de BENG- en MPG berekeningen, opgesteld cf. hoofdstuk 5 Bouwbesluit 2012. 
• Aansluitingen kozijnen tegen kalkzandsteen wanden rondom afplakken
• Aansluitingen kalkzandsteen binnenspouwbladen en vloer/wanden afplakken

• De woningen worden verwarmd middels een laag temperatuur (vloer-)verwarming gecombineerd met een water/water warmtepomp. 
• Capaciteit, ontwerp, aanleg en inregeling worden bepaald door de W-installateur.
• De woningen worden niet voorzien van koeling en zonwering.

Gescheiden rioleringssysteem:
• vwa aansluiten op gemeenteriool incl. ontstoppingsstuk bij perceelsgrens volgens plaatselijke voorschriften/ i.o.m. gemeente.
• hwa lozen op oppervlaktewater / gemeenteriool.

• Ont- en beluchting standleidingen volgens capaciteitsberekening en tekeningen installateur (-adviseur).
• Definitief leidingverloop volgens opgave installateur (-adviseur).

RIOLERING:

• Zie brandrapportage(-s) Oosterwijk.
• Elke appartement is een brandcompartiment.
• Bouwconstructie / woningscheidende wanden/vloeren 60 min. WBDBO
• Alle door meerdere brandcompartimenten lopende leidingkokers: 60 min. WBDBO.
• Indien de afstand van de buitengevel (met evt. daarin een gevelopening) tot de perceelsgrens minder dan 2,5m¹ is, moet de WBDBO tussen de woning en 

een identiek gebouw die liggen in spiegelsymmetrie op het aangrenzend perceel samen minimaal 60min. zijn. Indien het perceel grenst aan een openbare 
weg, openbaar water, openbaar groen, of een perceel dat niet is bestemd voor bebouwing of voor een speeltuin, dan vindt deze spiegeling plaats ten 
opzichte van die weg, dat water, dat groen of dat perceel.

ALGEMEEN:

• Bouwwerk min. uitvoeren cf. Bouwbesluit 2012 plus bijbehorende normen vlgs. hoofdstuk 1. 'Algemene bepalingen' van de Regeling Bouwbesluit 2012.
• Bouwwerk tevens/ aanvullend uitvoeren cf. Woonkeur. 
• Veiligheidsbeglazing toepassen cf. NEN 3569.
• Alle overige noodzakelijke voorschriften tbv een deugdelijk bouwwerk.
• Zie voor oppervlakte- en bouwbesluittoetsing tekening cf. bijgevoegde tekeningenlijst.

• Ter wering van ratten en muizen zijn in alle uitwendige scheidingsconstructies geen openingen aanwezig, breder dan 10mm.
Roosters in open stootvoegen toepassen in verband met muizen- en rattenwerking cf. afdeling 3.10 van het Bouwbesluit.

• Bouwconstructie uitvoeren conform opgave hoofdconstructeur.
• Afmetingen alle deuren min.930*2315 uitgezonderd (meter)kastdeuren min.730*2315; tenzij anders vermeld.
• Inbraakwerendheid kozijnen, ramen en deuren welke bereikbaar zijn voor inbraak (vlgs.NEN5087): weerstandsklasse II (vlgs.NEN5096).
• Definitieve elektra-, CAI-, data- en wateraansluitpunten conform opgave installateur (-adviseur) (vlgs. Bouwbesluit)

BRAND:

VENTILATIE:

De woningen worden voorzien van gebalanceerde mechanische ventilatie (systeem D): Mechanische luchttoevoer en mechanische luchtafvoer.
• Totaal mechanische toevoer moet in balans zijn met mechanische afvoer en minimaal voldoen aan Afdeling 3.6. "Luchtverversing" Bouwbesluit 2012.
• De positie van de toe- en afvoerventielen zijn indicatief, exacte positie en de ventilatiebalans worden door de W-installateur bepaald gedurende de 

uitvoeringsfase volgens NEN1087.
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RENVOOI TEKENINGEN

kalkzandsteen, uitvoering en dikte cf constructeur/leverancier

lichte scheidingswand

baksteen, waalformaat

isolatie, minerale wol

tegelwerk 

* niet-ioniserende (optische) brand-/rookmelder met vaste aan-
  sluiting op het elektriciteitsnet en voorzien van een accu/batterij.
* brand- rookmelders onderling koppelen conform NEN 2555

rookmelder

60 minuten brandwerend

zelfsluitende deur

30 minuten brandwerend

RM

opstelplaats elektrische radiator

opstelplaats verdeler vloerverwarming

opstelplaats(-en) wasmachine resp. -droger

opstelplaats binnenunit warmtepomp
(definitieve type en opstelling ntb. door installateur)

wm wd

wp

opstelplaats warmte-terug-win-unit (WTW)
(definitieve type en opstelling ntb. door installateur)

wtw

te openen zonder sleutel (in de vluchtrichting)

30 min. WBDBO

60 min. WBDBO

extra beschermde vluchtroute

overstroomvoorziening binnendeuren,
capaciteit conform berekening installateur

RUIMTEAFWERKING:

toiletruimte:
- vloerafwerking : tegels(*)
- wandafwerking : tot 120cm +vloer(*) met hele tegels, daarboven spuitwerk.
- plafond : spuitwerk

badruimte:
- vloerafwerking : tegels(*)
- wandafwerking : tot 150cm +vloer(*) met hele tegels, daarboven spuitwerk, douchehoek tot plafond(*), .
- plafond : spuitwerk

* t.p.v. tegels wateropname niet groter dan 0,01kg/(m2.s1/2) (cf. NEN2778)

t.p.v. betegelde ruimten kunststeen badkamerdorpel toepassen

ENERGIE (VERWARMING / KOELING):

• Zie voor toetsing energiezuinigheid de BENG- en MPG berekeningen, opgesteld cf. hoofdstuk 5 Bouwbesluit 2012. 
• Aansluitingen kozijnen tegen kalkzandsteen wanden rondom afplakken
• Aansluitingen kalkzandsteen binnenspouwbladen en vloer/wanden afplakken

• De woningen worden verwarmd middels een laag temperatuur (vloer-)verwarming gecombineerd met een water/water warmtepomp. 
• Capaciteit, ontwerp, aanleg en inregeling worden bepaald door de W-installateur.
• De woningen worden niet voorzien van koeling en zonwering.

Gescheiden rioleringssysteem:
• vwa aansluiten op gemeenteriool incl. ontstoppingsstuk bij perceelsgrens volgens plaatselijke voorschriften/ i.o.m. gemeente.
• hwa lozen op oppervlaktewater / gemeenteriool.

• Ont- en beluchting standleidingen volgens capaciteitsberekening en tekeningen installateur (-adviseur).
• Definitief leidingverloop volgens opgave installateur (-adviseur).

RIOLERING:

• Zie brandrapportage(-s) Oosterwijk.
• Elke appartement is een brandcompartiment.
• Bouwconstructie / woningscheidende wanden/vloeren 60 min. WBDBO
• Alle door meerdere brandcompartimenten lopende leidingkokers: 60 min. WBDBO.
• Indien de afstand van de buitengevel (met evt. daarin een gevelopening) tot de perceelsgrens minder dan 2,5m¹ is, moet de WBDBO tussen de woning en 

een identiek gebouw die liggen in spiegelsymmetrie op het aangrenzend perceel samen minimaal 60min. zijn. Indien het perceel grenst aan een openbare 
weg, openbaar water, openbaar groen, of een perceel dat niet is bestemd voor bebouwing of voor een speeltuin, dan vindt deze spiegeling plaats ten 
opzichte van die weg, dat water, dat groen of dat perceel.

ALGEMEEN:

• Bouwwerk min. uitvoeren cf. Bouwbesluit 2012 plus bijbehorende normen vlgs. hoofdstuk 1. 'Algemene bepalingen' van de Regeling Bouwbesluit 2012.
• Bouwwerk tevens/ aanvullend uitvoeren cf. Woonkeur. 
• Veiligheidsbeglazing toepassen cf. NEN 3569.
• Alle overige noodzakelijke voorschriften tbv een deugdelijk bouwwerk.
• Zie voor oppervlakte- en bouwbesluittoetsing tekening cf. bijgevoegde tekeningenlijst.

• Ter wering van ratten en muizen zijn in alle uitwendige scheidingsconstructies geen openingen aanwezig, breder dan 10mm.
Roosters in open stootvoegen toepassen in verband met muizen- en rattenwerking cf. afdeling 3.10 van het Bouwbesluit.

• Bouwconstructie uitvoeren conform opgave hoofdconstructeur.
• Afmetingen alle deuren min.930*2315 uitgezonderd (meter)kastdeuren min.730*2315; tenzij anders vermeld.
• Inbraakwerendheid kozijnen, ramen en deuren welke bereikbaar zijn voor inbraak (vlgs.NEN5087): weerstandsklasse II (vlgs.NEN5096).
• Definitieve elektra-, CAI-, data- en wateraansluitpunten conform opgave installateur (-adviseur) (vlgs. Bouwbesluit)

BRAND:

VENTILATIE:

De woningen worden voorzien van gebalanceerde mechanische ventilatie (systeem D): Mechanische luchttoevoer en mechanische luchtafvoer.
• Totaal mechanische toevoer moet in balans zijn met mechanische afvoer en minimaal voldoen aan Afdeling 3.6. "Luchtverversing" Bouwbesluit 2012.
• De positie van de toe- en afvoerventielen zijn indicatief, exacte positie en de ventilatiebalans worden door de W-installateur bepaald gedurende de 

uitvoeringsfase volgens NEN1087.
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RENVOOI TEKENINGEN

kalkzandsteen, uitvoering en dikte cf constructeur/leverancier

lichte scheidingswand

baksteen, waalformaat

isolatie, minerale wol

tegelwerk 

* niet-ioniserende (optische) brand-/rookmelder met vaste aan-
  sluiting op het elektriciteitsnet en voorzien van een accu/batterij.
* brand- rookmelders onderling koppelen conform NEN 2555

rookmelder

60 minuten brandwerend

zelfsluitende deur

30 minuten brandwerend

RM

opstelplaats elektrische radiator

opstelplaats verdeler vloerverwarming

opstelplaats(-en) wasmachine resp. -droger

opstelplaats binnenunit warmtepomp
(definitieve type en opstelling ntb. door installateur)

wm wd

wp

opstelplaats warmte-terug-win-unit (WTW)
(definitieve type en opstelling ntb. door installateur)

wtw

te openen zonder sleutel (in de vluchtrichting)

30 min. WBDBO

60 min. WBDBO

extra beschermde vluchtroute

overstroomvoorziening binnendeuren,
capaciteit conform berekening installateur

RUIMTEAFWERKING:

toiletruimte:
- vloerafwerking : tegels(*)
- wandafwerking : tot 120cm +vloer(*) met hele tegels, daarboven spuitwerk.
- plafond : spuitwerk

badruimte:
- vloerafwerking : tegels(*)
- wandafwerking : tot 150cm +vloer(*) met hele tegels, daarboven spuitwerk, douchehoek tot plafond(*), .
- plafond : spuitwerk

* t.p.v. tegels wateropname niet groter dan 0,01kg/(m2.s1/2) (cf. NEN2778)

t.p.v. betegelde ruimten kunststeen badkamerdorpel toepassen

ENERGIE (VERWARMING / KOELING):

• Zie voor toetsing energiezuinigheid de BENG- en MPG berekeningen, opgesteld cf. hoofdstuk 5 Bouwbesluit 2012. 
• Aansluitingen kozijnen tegen kalkzandsteen wanden rondom afplakken
• Aansluitingen kalkzandsteen binnenspouwbladen en vloer/wanden afplakken

• De woningen worden verwarmd middels een laag temperatuur (vloer-)verwarming gecombineerd met een water/water warmtepomp. 
• Capaciteit, ontwerp, aanleg en inregeling worden bepaald door de W-installateur.
• De woningen worden niet voorzien van koeling en zonwering.

Gescheiden rioleringssysteem:
• vwa aansluiten op gemeenteriool incl. ontstoppingsstuk bij perceelsgrens volgens plaatselijke voorschriften/ i.o.m. gemeente.
• hwa lozen op oppervlaktewater / gemeenteriool.

• Ont- en beluchting standleidingen volgens capaciteitsberekening en tekeningen installateur (-adviseur).
• Definitief leidingverloop volgens opgave installateur (-adviseur).

RIOLERING:

• Zie brandrapportage(-s) Oosterwijk.
• Elke appartement is een brandcompartiment.
• Bouwconstructie / woningscheidende wanden/vloeren 60 min. WBDBO
• Alle door meerdere brandcompartimenten lopende leidingkokers: 60 min. WBDBO.
• Indien de afstand van de buitengevel (met evt. daarin een gevelopening) tot de perceelsgrens minder dan 2,5m¹ is, moet de WBDBO tussen de woning en 

een identiek gebouw die liggen in spiegelsymmetrie op het aangrenzend perceel samen minimaal 60min. zijn. Indien het perceel grenst aan een openbare 
weg, openbaar water, openbaar groen, of een perceel dat niet is bestemd voor bebouwing of voor een speeltuin, dan vindt deze spiegeling plaats ten 
opzichte van die weg, dat water, dat groen of dat perceel.

ALGEMEEN:

• Bouwwerk min. uitvoeren cf. Bouwbesluit 2012 plus bijbehorende normen vlgs. hoofdstuk 1. 'Algemene bepalingen' van de Regeling Bouwbesluit 2012.
• Bouwwerk tevens/ aanvullend uitvoeren cf. Woonkeur. 
• Veiligheidsbeglazing toepassen cf. NEN 3569.
• Alle overige noodzakelijke voorschriften tbv een deugdelijk bouwwerk.
• Zie voor oppervlakte- en bouwbesluittoetsing tekening cf. bijgevoegde tekeningenlijst.

• Ter wering van ratten en muizen zijn in alle uitwendige scheidingsconstructies geen openingen aanwezig, breder dan 10mm.
Roosters in open stootvoegen toepassen in verband met muizen- en rattenwerking cf. afdeling 3.10 van het Bouwbesluit.

• Bouwconstructie uitvoeren conform opgave hoofdconstructeur.
• Afmetingen alle deuren min.930*2315 uitgezonderd (meter)kastdeuren min.730*2315; tenzij anders vermeld.
• Inbraakwerendheid kozijnen, ramen en deuren welke bereikbaar zijn voor inbraak (vlgs.NEN5087): weerstandsklasse II (vlgs.NEN5096).
• Definitieve elektra-, CAI-, data- en wateraansluitpunten conform opgave installateur (-adviseur) (vlgs. Bouwbesluit)

BRAND:

VENTILATIE:

De woningen worden voorzien van gebalanceerde mechanische ventilatie (systeem D): Mechanische luchttoevoer en mechanische luchtafvoer.
• Totaal mechanische toevoer moet in balans zijn met mechanische afvoer en minimaal voldoen aan Afdeling 3.6. "Luchtverversing" Bouwbesluit 2012.
• De positie van de toe- en afvoerventielen zijn indicatief, exacte positie en de ventilatiebalans worden door de W-installateur bepaald gedurende de 

uitvoeringsfase volgens NEN1087.
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RENVOOI TEKENINGEN

kalkzandsteen, uitvoering en dikte cf constructeur/leverancier

lichte scheidingswand

baksteen, waalformaat

isolatie, minerale wol

tegelwerk 

* niet-ioniserende (optische) brand-/rookmelder met vaste aan-
  sluiting op het elektriciteitsnet en voorzien van een accu/batterij.
* brand- rookmelders onderling koppelen conform NEN 2555

rookmelder

60 minuten brandwerend

zelfsluitende deur

30 minuten brandwerend

RM

opstelplaats elektrische radiator

opstelplaats verdeler vloerverwarming

opstelplaats(-en) wasmachine resp. -droger

opstelplaats binnenunit warmtepomp
(definitieve type en opstelling ntb. door installateur)

wm wd

wp

opstelplaats warmte-terug-win-unit (WTW)
(definitieve type en opstelling ntb. door installateur)

wtw

te openen zonder sleutel (in de vluchtrichting)

30 min. WBDBO

60 min. WBDBO

extra beschermde vluchtroute

overstroomvoorziening binnendeuren,
capaciteit conform berekening installateur

RUIMTEAFWERKING:

toiletruimte:
- vloerafwerking : tegels(*)
- wandafwerking : tot 120cm +vloer(*) met hele tegels, daarboven spuitwerk.
- plafond : spuitwerk

badruimte:
- vloerafwerking : tegels(*)
- wandafwerking : tot 150cm +vloer(*) met hele tegels, daarboven spuitwerk, douchehoek tot plafond(*), .
- plafond : spuitwerk

* t.p.v. tegels wateropname niet groter dan 0,01kg/(m2.s1/2) (cf. NEN2778)

t.p.v. betegelde ruimten kunststeen badkamerdorpel toepassen

ENERGIE (VERWARMING / KOELING):

• Zie voor toetsing energiezuinigheid de BENG- en MPG berekeningen, opgesteld cf. hoofdstuk 5 Bouwbesluit 2012. 
• Aansluitingen kozijnen tegen kalkzandsteen wanden rondom afplakken
• Aansluitingen kalkzandsteen binnenspouwbladen en vloer/wanden afplakken

• De woningen worden verwarmd middels een laag temperatuur (vloer-)verwarming gecombineerd met een water/water warmtepomp. 
• Capaciteit, ontwerp, aanleg en inregeling worden bepaald door de W-installateur.
• De woningen worden niet voorzien van koeling en zonwering.

Gescheiden rioleringssysteem:
• vwa aansluiten op gemeenteriool incl. ontstoppingsstuk bij perceelsgrens volgens plaatselijke voorschriften/ i.o.m. gemeente.
• hwa lozen op oppervlaktewater / gemeenteriool.

• Ont- en beluchting standleidingen volgens capaciteitsberekening en tekeningen installateur (-adviseur).
• Definitief leidingverloop volgens opgave installateur (-adviseur).

RIOLERING:

• Zie brandrapportage(-s) Oosterwijk.
• Elke appartement is een brandcompartiment.
• Bouwconstructie / woningscheidende wanden/vloeren 60 min. WBDBO
• Alle door meerdere brandcompartimenten lopende leidingkokers: 60 min. WBDBO.
• Indien de afstand van de buitengevel (met evt. daarin een gevelopening) tot de perceelsgrens minder dan 2,5m¹ is, moet de WBDBO tussen de woning en 

een identiek gebouw die liggen in spiegelsymmetrie op het aangrenzend perceel samen minimaal 60min. zijn. Indien het perceel grenst aan een openbare 
weg, openbaar water, openbaar groen, of een perceel dat niet is bestemd voor bebouwing of voor een speeltuin, dan vindt deze spiegeling plaats ten 
opzichte van die weg, dat water, dat groen of dat perceel.

ALGEMEEN:

• Bouwwerk min. uitvoeren cf. Bouwbesluit 2012 plus bijbehorende normen vlgs. hoofdstuk 1. 'Algemene bepalingen' van de Regeling Bouwbesluit 2012.
• Bouwwerk tevens/ aanvullend uitvoeren cf. Woonkeur. 
• Veiligheidsbeglazing toepassen cf. NEN 3569.
• Alle overige noodzakelijke voorschriften tbv een deugdelijk bouwwerk.
• Zie voor oppervlakte- en bouwbesluittoetsing tekening cf. bijgevoegde tekeningenlijst.

• Ter wering van ratten en muizen zijn in alle uitwendige scheidingsconstructies geen openingen aanwezig, breder dan 10mm.
Roosters in open stootvoegen toepassen in verband met muizen- en rattenwerking cf. afdeling 3.10 van het Bouwbesluit.

• Bouwconstructie uitvoeren conform opgave hoofdconstructeur.
• Afmetingen alle deuren min.930*2315 uitgezonderd (meter)kastdeuren min.730*2315; tenzij anders vermeld.
• Inbraakwerendheid kozijnen, ramen en deuren welke bereikbaar zijn voor inbraak (vlgs.NEN5087): weerstandsklasse II (vlgs.NEN5096).
• Definitieve elektra-, CAI-, data- en wateraansluitpunten conform opgave installateur (-adviseur) (vlgs. Bouwbesluit)

BRAND:

VENTILATIE:

De woningen worden voorzien van gebalanceerde mechanische ventilatie (systeem D): Mechanische luchttoevoer en mechanische luchtafvoer.
• Totaal mechanische toevoer moet in balans zijn met mechanische afvoer en minimaal voldoen aan Afdeling 3.6. "Luchtverversing" Bouwbesluit 2012.
• De positie van de toe- en afvoerventielen zijn indicatief, exacte positie en de ventilatiebalans worden door de W-installateur bepaald gedurende de 

uitvoeringsfase volgens NEN1087.
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3e & 4e verdieping

- oostzijde- 
raadhuisstraat

- noordzijde- 
raadhuisplein

- westzijde- 
binnenhof

- zuidzijde- 
binnenhof



Im pressie en m assastu dies Impressie  

Maquette massaopbouw

Hiernaast een maquette uit een eerder 
stadium met daarin duidelijk de massaopbouw 
van het complex te zien. Aan het plein vijf 
woonlagen met daaraan gekoppeld twee 
vleugels van ieder drie woonlagen.

Deze bouwmassa is daarna verder verfijnd en 
doorontwikkeld.

     

 

Waddinxveen Sleutelkwartier 
Massastudie Raadhuisplein

14

Waddinxveen Sleutelkwartier 
Massastudie Raadhuisplein

15

entree

entree
entree

entree

entree

loggia's 
op oost

balkons op zuid

balkons 
op west

vleugel 2 meter
 naar binnen

vleugel 2 meter 
naar binnen

verbijzonderen 
loggia's

kunstwerk 
in gevelbeeld

kunstwerk 
in gevelbeeld

verbijzonderen 
loggia's

toevoegen groen

toevoegen groen

entree

1 Driedeling & entrees
Het complex bestaat uit drie gebouwdelen 
met ieder hun eigen opgang en entree aan 
de straatzijde. Het centrale deel krijgt een 
royale entreehal op de hoek en bij de twee 
vleugels ligt het trappenhuis aan de straat. 
Alle entreepartijen krijgen een verzorgde, 
transparante en vriendelijke uitstraling.

2 Buitenruimtes
Het merendeel van de buitenruimtes komen 
gelegen aan het groen aangeklede 
binnenhof. Een tweetal appartementen per 
laag heeft zijn buitenruimtes aan de 
straatzijde middels loggia's.

3 Accent op de kop
Door de twee vleugels naar binnen te 
drukken, wordt het accent op de kop beter 
gearticuleerd. 
Bijkomend voordeel is dat er in deze vrij 
gekomen ruimte groen opgenomen kan 
worden. 

4 Verder verbijzonderen accent
De loggia's worden omkaderd en tekenen 
zich hierdoor nog beter af in het gevelbeeld.
Aan de noordzijde is nu het idee om in de 
gevel een kunstwerk op te nemen om ook 
hier de hoek verder te benadrukken.

Massaopbouw

D efinitief o ntw erp

A p p arte m entenco m plex
R a a d huisplein

5 Dakpannen
De gevels van bovenste lagen van de 
verschillende gebouwonderdelen zijn aan 
de voorkant en zijkanten voorzien van 
gevelpannen om zo het totale volume een 
klassieke uitstraling met kap mee te geven. 

toevoegen
gevelpan

toevoegen
gevelpan

toevoegen
 gevelpan
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